BIBLIOTEKA RACZYNSKICH W POZNANIU

oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa, bedacej w uzytkowaniu wieczystym Biblioteki Raczynskich
w Poznaniu wraz z prawem wiasnosci posadowionego na nim budynku stanowigcego wtasnosé
Biblioteki Raczynskich w Poznaniu

Pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci (gruntu)
wraz z prawem wilasnosci posadowionego na niej budynku (patacu), potozonej w Sapowicach (gmina
Steszew):

ul. Bukowska 4a — obreb Sapowice arkusz 2 dziatka 200/2 (Bz, W-RV) pow. 38824 m? KW PO1S/00045419/3.

Wedtug ksiegi wieczystej nr PO1S/00045419/3 wiasciciel: Skarb Panstwa, uzytkownik wieczysty: Biblioteka
Raczynskich w Poznaniu.

Ksiega wieczysta nr PO1S5/00045419/3 nie wykazuje zadnych obcigzen.

Opis nieruchomosci

— potozona w potudniowo-zachodniej czesci powiatu poznanskiego, w zachodniej czesci gminy Steszew,
w miejscowosci Sapowice, bezposrednio nad Jeziorem Strykowskim, przy ul. Bukowskiej (droga o nawierzchni
urzgdzonej), w odlegtosci ok. 30 km od Poznania i 10 km od Steszewa;

— zabudowana zabytkowym patacem otoczonym parkiem;

— Wojewddzki Konserwator Zabytkéw decyzjg z dnia 31.05.1979 r. wpisat ,patac wraz z parkiem (...) z wigczeniem
przybrzeznej olszyny” do rejestru zabytkow wojewddztwa poznanskiego pod numerem rejestru 1786/A;

— cze$¢ budynku o pow. 85,61 m? objeta jest umowag najmu z 25.03.2025 r. zawartg z osobg fizyczng na czas
oznaczony tj. do dnia: 31.08.2026 r.;

— na nieruchomos$ci znajduje sie réwniez m.in. réw melioracyjny w utrzymaniu Gminnej Wodnej Spétki Steszew na
podstawie art. 205 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.) oraz podziemne
i naziemne elementy infrastruktury technicznej (m.in. wodociagowe, elekiroenergetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne i kanalizacyjne - w tym dawny zbiornik na $cieki, ktéry obecnie petni funkcje studzienki
posredniej i przepompowni);

— nieruchomos$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, przy czym:
aktem notarialnym Rep. A. 2336/2026 z dnia 17 kwietnia 2026 r. ustanowiona zostata na dziatce 202 (obreb Sa-
powice ark. 2) zapisanej w KW PO1S/00036004/5 na czas nieokreslony, odptatna, za jednorazowym wynagrodze-
niem stuzebnos¢ gruntowa drogi koniecznej na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatke 200/2 (obreb Sapowice ark. 2) zapisanej w KW P0O1S/00045419/3 polegajaca na
prawie przechodu i przejazdu oraz na prawie do znoszenia lokalizacji istniejgcej infrastruktury technicznej, tj. sieci
gazoweyj, kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej pasem stuzebnosci o powierzchni 175 m?;

— otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza, w tym liczne obiekty zabytkowe:
zabudowania folwarczne (obora, stajnia, powozownia, paszarnia, stodota, kuznia), zespdt krochmalni, kolonia
mieszkalna.

Opis budynku - patacu

— rok budowy: 1850 r;

— powierzchnia uzytkowa: 934 m2, powierzchnia zabudowy: 441 m2, kubatura: 4200 m3;

— budynek wolno stojgcy, kryty dachem dwuspadowym, posiada 4 kondygnacje - podziemng i 3 naziemne.
Podpiwniczenie dotyczy catosci budynku. Czes¢ nadziemna skitada sie z czesci srodkowej dwukondygnacyjnej:
parter + pietro o charakterze poddasza uzytkowego oraz dwéch czesci bocznych. Czesci boczne sktadajg sie
z parteru i 2 pieter. Dodatkowo w poziomie parteru znajduje sie czes¢ bez poddasza, z oddzielnym wejsciem;

— pomieszczenia:

e | pietro, w tym: czes¢ Srodkowa: 2 pokoje, 2 tazienki, kuchnia, pomieszczenie gospodarcze, ciggi
komunikacyjne; skrzydto prawe: 2 przedpokoje, 3 pokoje, tazienka, wc, korytarz; skrzydto lewe: kuchnia,
2 pokoje, korytarz, klatka schodowa;

o |l pietro, w tym: skrzydito prawe: 2 pokoje z przedpokojami, 2 tazienki, komunikacja; skrzydto lewe: 2 pokoje
z przedpokojami, 2 tazienki, komunikacja, klatka schodowa;

— patac wybudowany w stylu eklektycznym, pierwotnie wykorzystywany jako budynek mieszkalny, w pdzniejszych
latach zaadaptowany m.in. na szkote rolniczg, okresowo nieuzytkowany, od 1985 r. Biblioteka Raczynskich
w Poznaniu uzytkuje patac jako osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy;

— w budynku przeprowadzano prace remontowo-konserwatorskie oraz modernizacyjne, takie jak: w latach 80-tych:
wymiana stropow, pokrycia dachowego i tynkow, przebudowa piwnic do celéw bibliotecznych, adaptacja wnetrz do
celow hotelowych; w latach 2002-2018: wymiana pokrycia dachowego, instalacja systemu sygnalizaciji
przeciwpozarowej, wykonanie izolacji poziomej i pionowej, wymiana okien i drzwi balkonowych, naprawa tynkéw
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w piwnicach, odwodnienie dachu wraz z rozsgczeniem, budowa przytgcza kanalizacji sanitarnej, modernizacja
kottowni (montaz kotta gazowego kondensacyjnego, wymiana zaworéw);
budynek skiada sie z parterowej czesci gtdbwnej z dwoma pietrowymi skrzydtami po bokach zwienczonymi
tympanonami; elewacja poétnocna stanowi front budynku; w pierwszej kondygnacji otwory okienne zawarte
w prostokgcie pionowym, w drugiej zamkniete potkoliscie ze stolarkg dwudzielng, czteropodziatowg; pomiedzy
osiami okiennymi znajdujg sie $lepe wneki powtarzajgce formy otworéw okiennych; w fgczniku cztery osie
okienne, przedzielone centralnie gtdwnym wejsciem do budynku w obramieniu portalowym, do ktérego
wprowadzajg szeroko rozwarte, kilkustopniowe schody z petng murowang balustrada; w potaci dachowej tgcznika
znajdujg sie trzy lukarny; elewacja potudniowa, od strony ogrodu i jeziora ma podobne rozwigzania
architektoniczne jak frontowa, wzbogacona jest tarasem; elewacje wschodnia i zachodnia o skromnych,
pozbawionych dekoracyjnosci Scianach, z przybudéwkami; w przybudéwce wschodniej umieszczono klatke
schodowg; zasadniczy uktad wnetrza pozostat niezmieniony dwu i pottraktowy, z sienig i wielobocznym hallem
prowadzgcym do wszystkich pomieszczen parteru i klatki schodowej;
konstrukcja:

e budynek murowany, konstrukcja tradycyjna,

e fundament: kamienny na zaprawie wapiennej,

e mury: zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegty ceramicznej, grubosci 40-50 cm,

e kominy: murowane z cegty ceramicznej,

e stropy nad piwnicg: tukowe ceglano-stalowe o grubosci 34-40 cm,

e strop nad parterem w czesci Srodkowej: ptyta zelbetowa na belkach dwuteowych o grubosci 30 cm,

e stropy nad kondygnacjami nadziemnymi w skrzydfach: piyta Zzelbetowa oparta na belkach stalowych o grubosci
20 cm,

e dach o konstrukcji drewnianej, ocieplony wetng mineralng, kryty blachg cynkowa,

e schody: do piwnicy zelbetowe, w czesci sSrodkowej i w skrzydtach drewniane,

e stolarka okienna drewniana,

¢ stolarka drzwiowa zewnetrzna: drewniana,

o stolarka drzwiowa wewnetrzna: drewniana;

wykonczenie:

e posadzki: w podpiwniczeniu, w hallu wejSciowym i w pomieszczeniach sanitarnych ptytki ceramiczne;
w salach konferencyjnych, w ciggu komunikacyjnym na parterze w czesci srodkowej i w pokojach parkiety,
w ciggach komunikacyjnych na pietrze w czesci srodkowej i kuchni deski; w kottowni posadzka betonowa,

o sufity: czesciowo z ptyt gipsowo-kartonowych, czesciowo na siatce stalowej mocowanej do desek, malowane,

e Sciany: czesciowo malowane, czesciowo wykonczone tapetami, w pomieszczeniach sanitarnych wykonczone
ptytkami ceramicznymi,

e budynek wyposazony w instalacje: elektryczna, wodng, kanalizacyjna, gazowa, telefoniczng oraz centralnego
ogrzewania.
Ogrzewanie z wilasnej kottowni piecem gazowym jednofunkcyjnym z zasobnikiem na wode, kaloryfery
w wiekszosci zeberkowe, zeliwne, w tazienkach drabinkowe, w podpiwniczeniu i czesciowo na klatkach
schodowych w skrzydtach rurowe.

Ponadto budynek wyposazony jest w system sygnalizacji pozaru.

Budynek wykazuje zuzycie wynikajace z wieku i sposobu eksploatacji. Stan techniczny zadowalajgcy. Na elewacji
widoczne Slady zuzycia powtok malarskich i uszkodzenia tynkéw, zacieki i zawilgocenia, w piwnicy i na kominach
nieliczne spekania tynkéw i powtok malarskich. W budynku wykonywane sg prace konserwacyjne zwigzane
z biezgcym utrzymaniem obiektu.

Opis parku:

zatozony w |l potowie XIX wieku;

wjazd do parku odbywa sie przez murowang brame z XIX wieku; duza cze$¢ parku ogrodzona jest ptotem
z siatki drucianej, za bramg wjazdowg droga rozdziela sie na dwa ramiona tworzace podjazd do frontu patacu;
zadrzewienie parku w czesci przylegtej do patacu ma charakter luzny, od strony drogi i jeziora zwarty;
w zadrzewieniu wystepujg: jesion, lipa drobnolistna i amerykanska, robinia akacjowa, topola biata i wtoska, klon
pospolity, jawor jesionolistny, grab pospolity, wigz szyputkowy i polny, dgb szyputkowy i czerwony;

starodrzew rozmieszczony jest grupowo lub pojedynczo, w jego skfad wchodzg jesiony, deby i lipy;

w 2025 r. na skutek dziatania czynnikéw atmosferycznych, powodujgcych uszkodzenie drzew nastgpity zmiany
w strukturze zadrzewienia (w konsekwencji usunieto szereg drzew w zlym stanie technicznym i sanitarnym),
co spowodowato lokalne rozluznienie drzewostanu;

stan zdrowotny zadrzewienia okresla sie jako zréznicowany, z przewaga egzemplarzy w stanie zadawalajgcym do
dobrego.
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Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Nieruchomosé potozona jest na terenie, na ktérym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew, zatwierdzonym uchwatg Nr
LXVI1/460/2023 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 maja 2023 r., nieruchomos¢ potozona jest na obszarze
oznaczonym symbolami:

U - zabudowa ustugowa,

ZP - zielen urzadzona,

obszar cennego uktadu ruralistycznego.

Powyzsze potwierdzit Urzad Miejski Gminy Steszew w zaswiadczeniu o numerze sprawy PP.6727.320.2025
z 18 wrzesnia 2025 r. informujgc dodatkowo, ze: (...)

— ,dla ww. terenu Rada Miejska Gminy Steszew nie podjeta uchwaty o ustanowieniu obszaru rewitalizaciji
w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, w ktérej rada gminy moze ustanowi¢
prawo pierwokupu nieruchomosci (art. 11 ust. 5), ani o przyjeciu gminnego programu rewitalizacji (art. 14), czy tez
ustanowieniu na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji (art. 25)” (...)

- ,w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow na przedmiotowej dziatce znajduje sie zespot patacowy, pot. XIX w., nr rej.
1786A z 31 maja 1979 roku w ktérym znajduje sie patac oraz park.”.

Powyzsze Studium, zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688 ze zm.), zachowuje moc
do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r.

Poniewaz aktualnie gmina Steszew opracowuje Plan ogdiny, Burmistrz Gminy Steszew w pismie nr PP.6720.1.2024
z 29 stycznia 2026 r. zaktualizowanym pismem z 14 kwietnia 2026 r. poinformowatl, ze (...) ,cata procedura
planistyczna dotyczgca projektu planu ogélnego odbywa sie w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pdzniejszymi zmianami) oraz akty
wykonawcze do tejze ustawy.” (...)

»Obecnie konczymy lll etap uzgadniania projektu POG i przygotowujemy sie do konsultacji spotecznych. Dokfadne
terminy bedg podane w ogdélnodostepnych kanatach informacyjnych urzedu gminy (...). Szczegotowe ustalenia dla
poszczegodlnych dzialek bedg zawarte w koncowej wersji projektu POG przedstawianej do w/w konsultacji
spotecznych.”

»Zgodnie z przepisami w/w ustawy osoby prywatne / firmy / instytucje zewnetrzne bedg mogly zapoznaé sie
z ostateczng wersjg (pozytywnie zaopiniowanego / uzgodnionego) projektu POG podczas nadchodzgcych
konsultacji spotecznych i dopiero w ich trakcie bedzie mozna oficjalnie zapozna¢ sie z zaproponowanymi
rozwigzaniami / dokumentacjg / uzasadnieniem w sprawie oraz sktada¢ uwagi do przedstawionego projektu.

Biorgc pod uwage powyzsze zachecamy do $ledzenia oficjalnych kanatow komunikacji tutejszego urzedu, w tym stro-
ny www.steszew.pl i BIP-u, gdzie sg / beda ogtaszane terminy poszczegdlnych etapéw w/w procedury planistyczne;j.”.

Cena wywotawcza: 3 740 000,- zt (zwolnienie z podatku VAT) wadium: 400 000,- zt

INFORMACJE DODATKOWE

Powiatowy Konserwator Zabytkéw w pismie nr KZ.4123.15.00064.2025.1 z dnia 2 grudnia 2025 r. w zwigzku
z zamiarem sprzedazy zabytkowego zespofu patacowo-parkowego w Sapowicach (gm. Steszew), wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem 1786/A na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu
Z dnia 31.05.1979 r., na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(...) wydat nastepujace zalecenia:

1. Sposob korzystania z zabytku

1. Zachowac historyczny charakter zespotu jako catoSci, z uwzglednieniem powigzani kompozycyjnych pomiedzy
patacem, zielenig wysokg i uktadem alei.

2. Zakaz wtérnego wydzielania geodezyjnego na terenie zespotu. Wskazane jest dgzenie do przywrécenia petnej
integralnosci przestrzennej zespotu parkowego w granicach okreslonych w istniejgcej ewidencji parkowej
z 1977 r. (,Ewidencja parku patacowego w Sapowicach, gm. Steszew, woj. Poznarnskie" aut. Dr hab. Henryk
Btaszyk i mgr inz. Hipolit Rataj)

3. Dopuszcza sie funkcje mieszkalng, hotelowg/ustugows, kulturalng lub administracyjng, pod warunkiem niena-
ruszania podstawowych wartoS$ci historycznych i architektonicznych.

4. Wyklucza sie funkcje moggce powodowac nadmierne obcigzenia konstrukcyjne, hatas lub degradacje wnetrz
historycznych i otoczenia (np. dziatalno$¢ przemystowa, intensywne magazynowanie czy przemystowa hodow-
la zwierzat).

2. Zasady wykonywania prac konserwatorskich, remontowych i budowlanych

1. Kazde zamierzenie inwestycyjne w obrebie zespotu dworsko - parkowego wymaga uzgodnienia i uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe.
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2. Detale architektoniczne (gzymsy, opaski, sztukateria) odtwarzac¢ wytgcznie na podstawie istniejgcej dokumen-
tacji konserwatorskiej, badan konserwatorskich lub zachowanych reliktow czy ikonografii.

3. Niedopuszczalne sg - w szczegdlnosci - zewnetrzne docieplenia elewacji, wymiana stolarki na PVC, instalacje
zewnetrzne prowadzone po elewacji, montaz paneli fotowoltaicznych na pofaciach historycznych.

3. Dopuszczalne zmiany i adaptacje

1. Ukiad przestrzenny budynku gtébwnego pozostawi¢ czytelny; mozliwos¢ wprowadzania zmian funkcjonalnych
jest ograniczona do takich, ktére nie zaburzg/znieksztafcg historycznego ukfadu reprezentacyjnych osi
i kluczowych pomieszczen.

2. Dopuszcza sie instalacje wspoéfczesne (elektryczne, teletechniczne, grzewcze), ale prowadzone w sposoéb naj-
mniej ingerujgcy w substancje historyczng, preferencyjnie w istniejgcych bruzdach lub przestrzeniach niehisto-
rycznych bez deprecjonujgcego wplywu na wyglad zewnetrzny i gtdbwne wnetrza patacu.

3. Adaptacje nowych funkcji muszg respektowac sylwete, gabaryty i charakter elewacji; niedopuszczalne jest
podwyzszanie, nadbudowa czy zmiana formy dachu niewynikajgce z konieczno$ci zachowania zgodnosci
Z przepisami technicznymi, przeciwpozarowymi czy ewakuacji - ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu
inwestor ma mozliwo$ci uzyskania od odpowiednich organéw administracyjnych odstepstw od warunkéw tech-
nicznych pozarowych czy ewakuacyjnych - w kazdym przypadku po uzyskaniu pozytywnej opinii Powiatowego
Konserwatora Zabytkow.

4. Zasady ochrony i pielegnacji drzewostanu parkowego

1. Na bazie posiadanej lub wytworzonej dokumentacji dgzy¢ do odtworzenia historycznego uktadu kompozycyj-
nego parku, w tym aleje, powigzania widokowe i przestrzenne. Alejowe nasadzenia topolowe na podjezdzie pa-
facowym jest wspotczesnym, wtdérnym i zle dobranym elementem, zakidécajgcym historyczng kompozycje ze-
spotu parkowego, znajdujgcym sie w ztym stanie zdrowotnym i dopuszczalne jest przywrdcenie trawiastego
podjazdu w ramach zabiegow rewaloryzacyjnych.

5. Dokumentacja
1. Kazde dziatanie inwestycyjne poprzedzac¢ dokumentacjg konserwatorskg adekwatng do zakresu prac.

2. Po zakonczeniu prac przekazac¢ do organu ochrony zabytkéw dokumentacje powykonawczg wraz z opisem za-
stosowanych technologii i materiatow.

6. Dotacje na prace konserwatorskie i ulgi podatkowe

1. Ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkéw mozliwe jest uzyskanie dotacji czy refundacji na prace budowlane
i konserwatorskie mieszczgce sie w zakresie przewidzianym w treSci art. 77 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami p.w. na poziomie rzgdowym (dotacje Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, Wo-
jewodzki Konserwator Zabytkéw) czy samorzgdowym (gminnym, powiatowym, wojewodzkim/marszatkowskim)
w oparciu o regulaminy wewnetrzne i przepisy ogdlne.

2. Budynki i grunty wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw mogg by¢ zwolnione z podatku od nieruchomosci
pod warunkiem, ze sg utrzymywane i konserwowane zgodnie z przepisami ochrony zabytkéw. Zwolnienie nie
obejmuje tych czeSci zabytku, ktére sg wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

3. Ulga podatkowa polega na odliczeniu od podstawy opodatkowania 50% kwoty poniesionych wydatkéw na pra-
ce konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane przy zabytku (wpisanego indywidualnie do rejestru za-
bytkow).

Ze wzgledu na mozliwe zmiany legislacyjne w tej kwestii kazdorazowo nalezy sprawdzi¢ aktualne zapisy praw-
ne np.: art. 26hb ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych albo na interneto-
wych stronach rzgdowych (...).

Zarzad Drég Powiatowych w Poznaniu w pismie nr OP.425.258.2025.AM z dnia 13 pazdziernika 2025 r.
dotyczagcym nieruchomosci potozonej przy ul. Bukowskiej 4a (obreb Sapowice arkusz 2 dziatka 200/2) poinformowat
m.in., ze:

(...) dla obecnego sposobu zagospodarowania terenu obstuga komunikacyjna dziatki 200/2 obreb Sapowice gmina
Steszew, winna odbywac sie z drogi powiatowej 2450P poprzez istniejgcy zjazd na dz. 202, obreb Sapowice, gmina
Steszew. W przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu konieczne jest wystgpienie do tut. Zarzadu
Z wnioskiem o uzgodnienie obstugi komunikacyjnej dla planowanej inwestycji na terenie w/w dziatki zgodnie z art. 35
ust. 3 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2025.889 t.j ze zm.);

(...) na obecnym etapie nie prowadzimy dokumentacji projektowanej dla tego odcinka drogi powiatowej. Dalszy
odcinek budowy drogi rowerowej w miejscowosci Sapowice nie jest aktualnie ujety w planach finansowych tut.
Zarzgdu. Przedtuzenie odcinka drogi rowerowej zwigzane bedzie z korektg tukow w rejonie dz. 201/1 oraz 202, na
wysoko$ci dz. 200/2 nie przewiduje sie obecnie poszerzenia drogi powiatowej;

(...) nalezy zachowac istniejgcy row na terenie dz. 200/2 (...);

(...) na dziatkach 205, 200/1 obreb Sapowice gmina Steszew znajduje sie przepust pod drogg do ktérego wigczony
jest fragment odwodnienia pasa drogowego (...), powyzszy przepust wplywa na zagospodarowanie nieruchomos$ci
200/2, w zwigzku z konieczno$cig zachowania istniejgcego rowu na terenie (...) nieruchomosci.
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INFORMACJE dotyczace sprzedazy prawa uzytkowania wieczysteqgo

Stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 0,3% ceny nieruchomosci gruntowe;.
Optaty roczne za prawo uzytkowania wieczystego gruntu obecnie wynosza: 2061,55 zt.

Wysokos¢ ww. optat rocznych obowigzuje od 1 stycznia 2025 r.

Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji nie czesciej
niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang optate roczng ustala sie przy
zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty.
Czas trwania prawa uzytkowania wieczystego: do 8 czerwca 2091 r.

Nabywca prawa uzytkowania wieczystego na podstawie art. 71 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 r. poz. 399) zobowigzany bedzie wnosi¢ przez caty okres uzytkowania wieczystego
opfaty roczne w terminie do 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok. Optaty roczne sg opodatkowane podatkiem
VAT wedtug obowigzujgcej stawki.

INFORMACJE OGOLNE

Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej oraz prawa wiasnosci budynkéw i urzgdzen
znajdujgcych sie na nieruchomosci nastepuje na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 ze zm.).

Na wniosek zainteresowanego inwestora:

— szczegotowe informacje o kierunkach zagospodarowania przestrzennego terenu w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, mozna uzyskac¢ w Urzedzie Miejskim Gminy Steszew,

— szczegolowe informacje o istniejgcym uzbrojeniu i mozliwosci (lub jej braku) przylagczenia sie do
istniejacych mediow okreslajg poszczegolni gestorzy sieci przesytowych,
— obstuge komunikacyjng terenu oraz warunki dostepu do drogi publicznej okresla Zarzad Drég Powiatowych.

Kwestie wlasnosci urzadzen podziemnych oraz kwestie ustanowienia stuzebnosci przesylu na rzecz gestorow
sieci regulujg przepisy Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 ze zm.).

Kwestie usuniecia drzew i krzewdéw z terenu nieruchomosci regulujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Kwestie wylaczenia gruntéw z produkciji rolniczej lub lesnej regulujg przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Z uwagi na znajdujgce sie na nieruchomosci elementy infrastruktury technicznej, wiascicielom sieci przesytowych
mogg przystugiwac roszczenia o ustanowienie stuzebnosci przesytu w stosunku do nieruchomosci lub jej czesci.

Nabywca nieruchomosci ponosi koszty notarialne i sgdowe, ktérych wysokos¢ okresli notariusz.

Oferowang do sprzedazy nieruchomosé mozna ogladaé po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu
terminu wizyty pod numerem 61 88 58 963, kom. 509 296 274.

Przetarg na sprzedaz ww. nieruchomosci odbedzie sie 10 wrzesnia 2026 r. o godz. 10.00 w siedzibie gtéwnej
Biblioteki Raczynskich przy pl. Wolnosci 19 w Poznaniu, sala nr 5.

Organizator zastrzega sobie do prawo zmiany miejsca przeprowadzenia oraz godziny rozpoczecia przetargu.
Informacja o ewentualnej zmianie zostanie podana do publicznej wiadomo$ci w miejscach publikacji ogtoszenia.

Przetarg rozpocznie sie o godz. 10.00 rejestracjg oséb uprawnionych.

Przed przystapieniem do przetargu nalezy okaza¢ komisji przetargowej dowod tozsamosci przez uczestnika
przetargu oraz dodatkowo w przypadku:

— o0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg — aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

— matzonkéw - do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecnosé obojga matzonkéw lub jednego
z nich ze stosownym petnomocnictwem (oryginat) drugiego matzonka, zawierajgcym zgode na uczestnictwo
w przetargu w celu odptatnego nabycia nieruchomosci — dotyczy réwniez oséb fizycznych prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarcza;

— petnomocnikéw oséb fizycznych poza przypadkami wskazanymi wyzej - petnomocnictwo w formie aktu
notarialnego;

— podmiotoéw innych niz osoby fizyczne - aktualny dokument, z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania
tego podmiotu (wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego lub inny dokument potwierdzajgcy
forme prowadzenia dziatalnosci i sposéb reprezentacji uczestnika przetargu), a gdy dziata petnomocnik -
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego.

W przetargu mogg brac¢ udziat podmioty, jezeli wniosg wadium w pienigdzu (przelew bankowy) w wyzej okreslonej
wysoko$ci, najpézniej do 7 wrzesnia 2026 r.
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Tytut wptaty wadium winien jednoznacznie wskazywaé uczestnika przetargu oraz nieruchomosc¢, ktérej wptata
dotyczy.
Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzien wptywu wadium na wskazany rachunek bankowy.

Wadium nalezy wniesé na rachunek bankowy Biblioteki Raczynskich w Poznaniu: PKO BP | O/POZNAN 57
1020 4027 0000 1102 1291 8688

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem
trzech dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym,
przelewem na rachunek bankowy, z ktérego wptata wptyneta.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktory wygra przetarg, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Postgpienie minimalne wynosi 40 000 zt. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

Protokét z przeprowadzonego przetargu bedzie podstawg zawarcia umowy notarialnej.

Podmiot wytoniony w przetargu jako nabywca zobowigzany jest do zaptaty ceny nieruchomosci, umniejszonej o kwote
wplaconego wadium nie pézniej niz na 3 (trzy) dni przed dniem zawarcia umowy notarialne;j.

Za termin zaptaty uznaje sie dzien wptywu naleznosci na wskazany rachunek bankowy.

Biblioteka Raczynskich wyznaczy podmiotowi wytonionemu w przetargu jako nabywca termin zawarcia umowy, przy
czym termin ten przypadnie nie pdzniej niz 30. dnia od dnia zakonczenia przetargu, a jesli dzien ten bedzie dniem
ustawowo wolnym od pracy - w najblizszym dniu roboczym. Nabywca wskaze miejsce zawarcia umowy (kancelarie
notarialng) na terenie miasta Poznania.

Jezeli podmiot wytoniony w przetargu jako nabywca nie przystgpi do zawarcia umowy w terminie wyznaczonym przez
Biblioteke Raczynskich lub nie spetni warunkéw zawarcia umowy (w szczegdlnosci nie wplaci ceny w okreslonym
powyzej terminie lub nie okaze stosownych dokumentéw niezbednych do zawarcia umowy, w tym wymaganych zgod
korporacyjnych), Biblioteka Raczynskich moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega
zwrotowi.

Nie wyraza sie zgody na przelew wierzytelnosci zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci na osoby trzecie,
na skutek przeprowadzonego przetargu.

Na nabywcy spoczywa obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci wynikajgcy z ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707) lub w przypadku uzytkdw rolnych obowigzek
podatkowy w podatku rolnym wynikajacy z ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2024 r., poz.
1176 ze zm.).

Osoba bedgca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) zobowigzana jest przediozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach
przewidzianych ustawg zezwolenie wtasciwego ministra do spraw wewnetrznych na nabycie tej nieruchomosci, chyba
ze zajdg przewidziane powotang ustawg przestanki wytgczajgce wymaog uzyskania takiego zezwolenia.

Biblioteka Raczynskich w Poznaniu moze odwota¢ przetarg jedynie z waznych powoddéw, podajgc informacje
0 przyczynie odwotania przetargu w siedzibie gtéwnej Biblioteki Raczynskich przy pl. Wolnosci 19 w Poznaniu, na
stronie internetowej Biblioteki Raczynskich w Poznaniu, na elektronicznych tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu
Miasta Poznania, pl. Kolegiacki 17, a takze na stronie internetowej Urzedu Miasta Poznania http://poznan.pl.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia o przetargu podana zostata do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie:
— w siedzibie gtdéwnej Biblioteki Raczynskich w Poznaniu, pl. Wolnosci 19;

— na stronie internetowej Biblioteki Raczynskich www.bracz.edu.pl.;

— na elektronicznych tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Poznania, pl. Kolegiacki 17;

— na stronie internetowej Urzedu Miasta Poznania http:/poznan.pl;

— w Biuletynie Informaciji Publicznej http://bip.poznan.pl.

Dodatkowe informacje mozna uzyskac w siedzibie gtéwnej Biblioteki Raczynskich, Poznan pl. Wolnosci 19 (gabinet Il
Zastepcy Dyrektora Biblioteki, pokéj 2.1) oraz pod numerami telefonéw: 61 88 58 963, kom. 509 296 274.
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